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Boligselskab

Side 1/7
Afdeling 10.

Referat fra ekstraordinaert afdelingsmgde den 24. april 2025, kl. 19,00. vedr. godkendelse af
den reviderede helhedspian

| mgdet deltog:

Beboere: 63
Lejemal: 57

Fra afdelingsbestyrelsen:
Sonja Sgndergard
Ellen Magrethe Poulsen
Henriettte Pedersen
Jan Sgrensen
Berent Mikkelsen

Ejendomsmester:
Henrik Mikkelsen

Ejendomsfunktionzer:
Mogens Mortensen

Norconsult:
Joachim Morell

Tuen Medier:
Andres Tue Moller

Fra organisationsbestyrelsen:
Hans Bgyen Christensen
Lisbeth Glud
Nils Vinther

Fra administrationen:
Jens Erik Grgn
Rikke Naur Dybdahl
Hilde Hansen
Allan Kirch Pedersen
Mads Daugaard
Stig Sendergard

Mgdested: Faelleshuset pd Bakkevej 11.

Lindholm Sgpark 4 www.sundby-hvorupboligselskab.dk Telefontid: Ekspeditionstid:
9400 Nerresundby e-mail: info@sundbyhvorup.dk Mandag-onsdag kl. 8.00-13.00 Mandag-onsdag kl. 10.00-13.00
TIf: 98 17 3066 Torsdag ki. 8.00-13.00, kl. 15.00-17.00 Torsdag k. 10.00-13.00, kl. 15.00-17.00

Fax:98 19 36 60 CVR:18 78 8136 Fredag kl. 8.00-13.00 Fredagkl. 9.30-12.30
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Dagsorden/indkaldelse til mgdet.
SUNDBY-HVORUP BOLIGSELSKAB
AFD. 10 - Viaduktvej / Voerbjergvej / Uldalsvej / Smedien

Norresundby, den 7. april 2025
Vedr. ekstra ordinzert afdelingsmgde
Herved indkaldes der til ekstra ordinzert afdelingsmgde, torsdag den 24. april 2025 kl. 19.00 i
falleslokalet i Bakkevej 11.

Mgdets dagsorden er fgigende:
Dagsorden:
1. Velkomst v. afdelingsformand Sonja Sendergard.

2. Valg af dirigent.
3. Forslag om renovering (den reviderede helhedsplan) af afd. 10.

A. Orientering om renoveringen (den reviderede helhedsplan):

e Status og generel orientering v/direkter Jens Erik Grgn.

e Tilpasning af projekt jf. dialog med Landsbyggefonden samt afholdte
byggeafsnitsmgder v/arkitekt Joachim Morell fra Norconsult.

e Pkonomi, herunder forbrug af afdelingens egne henlaggelser
Huslejestigning i gnst. ca. 123 kr. pr. m2 pr. ar (2025-priser).
Se naermere om huslejestigninger i de enkelte boliger i det omdelte
nyhedsbrev nr. 16 (opdateret udgave af april 2025) v/gkonomichef Rikke Naur
Dybdahl og driftschef Allan Kirch.

e Tilpasset arbejds- og tidsplan v/arkitekt Joachim Morell fra Norconsult.

e Det videre forigb og afrunding v/direktgr Jens Erik Gron.
B. Beslutning/afstemning om renoveringen (den reviderede helhedsplan).
4, Eventuelt.

Vedr. Pkt. 3.

Der henvises til det omdelte nyhedsbrev nr. 16 (opdateret udgave af april 2025) og referat fra
orienteringsmgde afholdt d. 27. marts 2025 samt referat fra orienteringsmgader afholdt d. 2.
april 2025 med de enkelte byggeafsnit.

Venlig hilsen
Afdelingsbestyrelsen

Tilmelding til mgdet:
Af hensyn til opstilling af stole, indkgb af gl/vand og snitter m.m. bedes tilmelding ske til
Sundby-Hvorup Boligselskab pa hiemmesiden eller tif. 98 17 30 66 senest den 16. april 2025
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Ad. pkt. 1.

Velkomst ved afdelingsformand Sonja Sgndergard.

Sonja Se@ndergard bgd velkommen til mgdet.

Ad pkt. 2.

Valg af dirigent:
Hans Bgyen Christensen blev valgt som dirigent og konstaterede, at mgdet var lovlig indvarslet.

Stemmeudvalg:
Mads Daugard
Rikke Naur Dybdahl
Lene Fragtrup

Ad pkt. 3.

Forslag om renovering (den reviderede helhedsplan) af afd. 10.

A. Orientering om renoveringen (den reviderede helhedsplan).

e Status og generel orientering v/direktgr Jens Erik Gron.
Se vedhaftede slides.

¢ Tilpasning af projekt jf. dialog med Landsbyggefonden samt afholdte
byggeafsnitsmgder v/arkitekt Joachim Morell fra Norconsult.
Se vedhaeftede slides.

¢ @konomi, herunder forbrug af afdelingens egne henlzeggelser
v/skonomichef Rikke Naur Dybdahl og driftschef Allan Kirch Pedersen.

@konomi, herunder forbrug af afdelingens egne henlaeggelser
v/driftschef Allan Kirch (talepapir).

Det er en vigtig afstemning og vi laegger vaegt p3, at jeres beslutning skal vaere
baseret pa et oplyst grundlag information.

Ved at stemme ja til planen:
o Forudsigelig gkonomi:
* En stigning i huslejen nu kan hjalpe med at undga store,
uventede udgifter senere.
= Vierklar over, at det er mange penge for den enkelte. Men det
gor jeres husleje mere forudsigelig.
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o Bidrag fra PPV-planen:
= Viskal bidrage med ca. 10 millioner fra vores PPV-plan.

Ved at stemme nej til planen:
o Taber vistgtten fra LBF:
* Det betyder, at vi mister den veerdifulde finansiering igennem
LBF.
= Det vil alt andet lige ggre det dyrere at gennemfgre ngdvendige
renoveringer fremadrettet.

o Finansieringsudfordringer:
* Uden stgtten fra LBF skal vi finde andre, mindre fordelagtige
finansieringskilder.
= Det vil gge de gkonomiske belastninger for beboerne.

o LBF Gransker:

* LBF har haft eksterne bygningssagkyndige til at granske
(tilstandsvurdere) 20 udvalgte bygningsdele. Alle afdelinger skal
granskes (tilstandsvurderes) hvert 5. ar (naeste gang 2026)

= Rapporten viser, at vi skal investere godt kr. 62 mill. inden for O-
7 ar. Vi har kun omkring 10 mill. pa PPV’en.

= Saresten af de midler, der er ngdvendige, skal i sidste ende
daekkes gennem huslejestigninger.

o Uforudsete store udgifter:
* Ved at afvise planen nu, vil vi sta alene med de ngdvendige
forbedringerne.
= Det betyder betydelige gkonomiske byrder i fremtiden (akut
behov for reparationer og forbedringer).

o Afstemningen handler reelt om:
* Forudsigelig udgift/husleje eller uforudsigelige udgifter/husleje.
* Det bemaerkes, at det vil blive "bgvlet” og traels mens
renoveringen pagar (byggeplads).

Rikke Naur Dybdahl (talepapir) orienterede om de udfordringer, der har veeret ift. at fa
gkonomien til at haenge sammen.

118 mio. er blevet til 144 mio.
- Materialestigninger
- Rentestigninger

Finansiering
Samlet udgift kr. 144.000.000

- Kapitaltilfgrsel kr. 750.000
5% kr. 150 (1/5 SHB), (1/5 Léngiver), (2/5 LBF) {1/5 kommunen)
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- Puljetilskud kr. 4.480.000
- Treekningsret kr. 1.500.000
- Henlaeggelser kr. 10.000.000

Huslejestigning

- 2022 115 kr.

- 2023 119kr. +3,71%

- 2024 123 kr. +2,84%

- 2025 126kr. +2,82%

- 2025 Renoveringsstigning reduceres til 123 kr. pr. m2

- En del vil kunne fa gget boligstgtte. Afhaenger af den enkeltes personlige forhold.

Arlig statte til afdelingen
- Fritagelse pligtmaessige bidrag kr. 727.000 (afdelinger fra fgr 1970) G-indskud

- Fritagelse til indbetalingen til Disp.fond kr. 337.000
- Arlig driftsstgtteldn kr. 2.362.000

Tilpasset arbejds- og tidsplan v/ arkitekt Joachim Morell fra Norconsult.
Se vedhaeftede slides.

Herefter var der spgrgsmal fra salen:

Sp.: Er dagens afstemning den endelige.
Sv.: Ja.
Sp.: Stemmer de gl. afdelinger hver for sig.

Sv.: Nej det er en samlet afstemning for afd. 10.

Vedr. gl. afd. 10.

Sp.: Bliver altandgr og vindue udskiftet inde pa altanlukningerne.

Sv.: Nej.

Sp.: Bliver vinduer udskiftet i tagboligerne.

Sv.: Nej, da de blev udskiftet sammen med taget i sin tid.

Sp.: Det er traels vinduerne opdeles i tre fag og de ikke kan lukkes op indad.

Sv.: Vi har valgt at fglge de oprindelige vinduesopdelinger + at udadgdende vinduer er mere

teette end indad gaende.
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Sp.: Kan de nye vinduer szaettes i ventilationsstillinger og kan man kgbe beslag, hvis man gnsker,
at de skal sta endnu mere aben.

Sv.:Ja.

Sp.: Bliver der @&ndret pa den eksisterende containergard.

Sv.: Ikke som udgangspunkt.

Sp.: Folk udefra misbruger vores containergard.

Sv.: Driften ser pa, om vi kan ggre noget for at imgdega det.

Vedr. gl. afd. 14.

Sp.: Udskiftes alle vinduer og udvendige dgre.

Sv.:Ja.

Sp.: Udskiftes alle vandrer.

Sv.: Ja.

Sp.: Hvem skal holde de nye terrasser ved stueboliger i Smedien og pa Uldalsvej 20-34.
Sv.: Beboerne, som bor i disse boliger.

Sp.: Renoveres vores samlingslokale i Smedien 97.

Sv.. Nej ikke under helhedsplanen, men adm. og afdelingsbestyrelsen har det i mente, nar
renoveringen af Smedien er fardig.

Sp.: Skal alle keelderrum tgmmes.

Sv.: Ja, man skal selv pakke i flyttekasser, hvorefter flyttefirmaet kommer og henter dem.
Sp.: Kommer der emhaette i de nye kgkkener med aftraek.

Sv.: Ja.

Vedr. gl. afd 25.

Sp.: Skal de eksisterende badevaerelser, som allerede er lavet om for ar tilbage ogsa renoveres,
selvom det var boligselskabet som forestod i forbindelse med en rgrskade.

Sv.: Ja, da de gl. vvs- installationer i badevaerelse og kekken skal udskiftes i boligerne i stueplan
og pa 1. sal.

Sp.: Skal haekkene fjernes.

Sv.: lkke som udgangspunkt — men ellers genplanter vi igen.

Det videre forlgb og afrunding v/direktgr Jens Erik Gron.
Jens Erik summerede op pd megdets forlgb og spurgte forsamlingen, om de nu var kladt godt
nok pa det at stemme — der blev samstemmende nikket ja til det.
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B. Beslutning/afstemning om renoveringen (den reviderede helhedsplan).

Skriftlig afstemning (114 stemmer i salen).
(Afleverede stemmer 114).

Ja til forslag om den reviderede helhedsplan 97 stemmer
Nej til forslag om den reviderede helhedsplan 15 stemmer
Ugyldige 2 stemmer

Forslaget om renovering (den reviderede helhedsplan) af afdeling 10 blev vedtaget.

Ad pkt. 4.
Eventuelt.

Ingen spgrgsmal.

Dirigenten afsluttede mgdet og takkede for fremmade.

Meadet sluttede kl. 20.25.

' 7&17-’&:‘ : ‘i;'.'ii?f(_:l-’?f(/ "
Afdelifgsformand Sorja Sgndergard

Dirigent Hans Bayen Christensen

/Lr_, Cl_-“‘:;f(/

Refe\rent Jens Erik Grgn

Bilag:
Slides vedr. pkt.3.
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